Komisja Rewizyjna, dn. 10.09.2025 r. - Rozbudowa SP w Ziemiecicach

1. Projekt rozbudowy szkoty,
a) postepowanie przetargowe - oferenci i ich oferty,
b) konsultacje pomiedzy UG, a projektantami w trakcie tworzenia projektu,
c) akceptacja rozwigzan przedstawionych przez projektantéw, a wptyw tych rozwigzan na koszt
budowy,
d) zmiany rozwigzan projektowych w trakcie rozbudowy szkoty i ich wptyw na koszty.
e) ostateczne koszty,
Ad.1
a) zapytanie ofertowe wystano do 3 potencjalnych Wykonawcéw. Ponizej przedstawiam zestawienie
ofert wg formularza dokumentujgcego udzielenie zamoéwienia GK.270.91.2020 z dnia 02.11.2020
r.
L.p. Numer oferty Proponowana  Proponowana Uwagi
i nazwa oferenta cena netto cena brutto
1. Hornik Chmura Architektura 125.000,00 zt 153.750,00 zt
Sp. z o0.0.
ul. Staromiejska 6/6
40-013 Katowice
2. Visart S.C. Biuro Projektowe - - Brak oferty
W. Fedorow A. Hepek
ul. 3 Maja 18
40-096 Katowice
3. RAWW RELATED - - Brak oferty
ARCHITECTURE
Wojciech Wiatr
Ul. M Konopnickiej 16
41-500 Chorzéw
b) konsultacje pomiedzy UG, a projektantami w trakcie tworzenia projektu — Wydziat ID nie posiada
informacji ze wzgledu na rotacje kadry pracowniczej, obecnie pracownicy merytoryczni, jak i kadra
kierownicza nie sg pracownikami Urzedu Gminy.
c) akceptacja rozwigzan przedstawionych przez projektantéw, a wptyw tych rozwigzan na koszt
budowy - jak w punkcie b).
d) ponizej zestawiono zmiany rozwigzan projektowych w trakcie rozbudowy szkoty, ich wptyw na
koszty ujeto w zestawieniu (zatgcznik nr 4) .
-zrezygnowano z ptytek lastryko w korytarzach szkoty na rzecz ptytek gresowych;
-zrezygnowano ze szpalet zewnetrznych HPL wokot okien na rzecz szpalet ze styropianu;
-zrezygnowano z palet wewnetrznych debowych wokét okien na rzecz szpalet ze sklejki;
-zmiana sufitu podwieszanego na klatce i korytarzach z sufitu z ptyt GK na kasetonowy;
-wykonano dodatkowo plantowanie i podwyzszenie terenu oraz podwyzszenie studni,
zrezygnowano ze schodow i stopni terenowych oraz opaski wokdt budynku;
-wykonano dodatkowe odwodnienie z parkingu;
-zamontowano dodatkowg kotare na Sali gimnastycznej oraz namalowano dodatkowe linie do
badmintona;
-zrezygnowano z ogrodu deszczowego;
-zmiana wykonania wiatrotapu wraz z dodatkowym ociepleniem;
-zmieniono wyposazenie sal lekcyjnych dostosowane do potrzeb;
-wykonano dodatkowe oznakowanie pomieszczen;
-wykonano dodatkowg instalacje przeciwoblodzeniowg na dachu i rynien;
-wykonano dodatkowo system SSP;
-zamontowano dodatkowo kompensator mocy biernej;
-wykonano dodatkowo malowanie elewacji starej czesci szkoty.
e) ostateczne koszty:

- wartos¢ umowy z wykonawcg — 18 293 241,21 zt (17 799 999,99 zt + waloryzacja 493 241,22 z});
- wartos¢ umowy z Inwestorem Zastepczym — 542 715,36 zt (441 232,00 zt netto);
- koszt projektu — 153 750,00 zt
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- pozostate koszty — 138 613,58 zt (np. aktualizacja kosztoryséw do postepowania przetargowego,
optaty zwigzane z uzgodnieniami, warunkami, budowg zbiornika na wody opadowe, operat
wodnoprawny na odprowadzenie wod opadowych do cieku, optaty za wykonanie poditgczen do
sieci zewnetrznych, nie przewidzianych w projekcie).

taczne koszty 19 128 320,15 zi.

Informacje i zdjecia obiektu po zakohczeniu inwestycji mozna roéwniez znalezé pod linkiem:
https://www.zbroslawice.pl/rozbudowa-szkoly-podstawowej-w-ziemiecicach-wraz-z-

termomodernizacja-zastosowaniem-oze-oraz-dostosowaniem-do-osob-niepelnosprawnych-etap-
i.html

2. Rozbudowa szkoty,

a) postepowanie przetargowe - oferenci i ich oferty,
b) najkorzystniejsza oferta - kosztorys ofertowy wraz z harmonogramem rzeczowo - finansowym,
C) kto prowadzit nadzér nad budows - firma zewnetrzna czy pracownik Urzedu Gminy,

Ad.2.
a) Wszystkie postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego sg dostepne na platformie
zakupowej Gminy Zbrostawice.

Postepowanie dot. rozbudowy SP Ziemiecice dostepne pod linkiem:
https://platformazakupowa.pl/transakcja/731810

Oferty postepowania przetargowego (rozstrzygnietego w roku 2023, pierwszy przetarg uniewazniony
ze wzgledu na wysokos¢ kwot w ofertach i niewystarczajgce srodki Gminy).

Okres Obstuga
; Cena oferty brutto | gwarang;ji 9e
Lp. Nazwa i adres Wykonawcy . 7 L gwarancyjna
(kryterium) i rekojmi (kryterium)
(kryterium)
KARBON 2 Sp. z o.0.
ul. Modelarska 11A 72 7 dni
1 40-142 Katowice 22.300.000,00 ¢ miesigce kalendarzowych
NIP: 6481006627
CZESTOBUD Sp. z 0.0.
al. Bohateréw Monte Cassino 40 72 7 dni
2 42 — 200 Czestochowa 22.688.211,00 miesigce kalendarzowych
NIP: 5732936293
Przedsiebiorstwo Budowlane
,LDOMBUD” SA, ul. Drzymaty 15 72 7 dni
3 40 — 059 Katowice 26.239.359,10 24 miesigce kalendarzowych
NIP: 6340126565
Konsorcjum firm:
Hydratec Sp. z o.0.
ul. Por. Anatola Radziwonika 12
15 - 166 Biatystok 72 7 dni
4 | NIP: 9662135620 (Lider) 22.400.000,00 z o
miesigce kalendarzowych
Sokotowscy Nieruchomosci
Sp. z 0.0, ul. Krochmalna 65/44,
00 — 864 Warszawa
NIP: 5423085236 (Partner)
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AMB BUDOWNICTWO
KRZYSZTOF PROKOP 72 7 dni

5 | Koztowa Wies 11 19.748.880,00 zt miesiace kalendarzowvch
29 — 105 Krasocin a y
NIP: 6090037055
Nellbau Arkadiusz Rzgdkowski
ul. Rymera 21a 72 7 dni

6 | 44 —270 Rybnik 22842100002 |\ osiace | kalendarzowych
NIP: 6422744648
ELBUD BYTOM Sp. z o.0.
ul. Sktadowa 2 72 7 dni

7 41 - 902 Bytom 12.237.565,70 2 miesigce kalendarzowych
NIP: 6263020262
Z.P.H.U. MAR - BUD Sp. z 0.0.
ul. Boér 143/157 72 7 dni

8 42 — 202 Czestochowa 23.005.614,96 zt miesigce kalendarzowych
NIP: 5732908718
Firma Budowlana Sikora Maciej
Sikora, Osiedle Niwa 103 A, 72 7 dni

9 34 - 400 Nowy Targ 17.799.999,99 zt miesigce kalendarzowych
NIP 7351675661

Wartos¢ kosztorysowa wg kosztorysu inwestorskiego: 23 156 656,36 zt.

b) Najkorzystniejsza oferta to oferta nr 9 Firmy Budowlanej Sikora Maciej Sikora, Osiedle Niwa 103 A,
34 — 400 Nowy Targ.
Kosztorys ofertowy i harmonogram rzeczowo - finansowy w zatgczeniu (zat. nr 1 - 3).

c) Nadzor nad inwestycjg prowadzit Inwestor Zastepczy - GZK Sp. z 0.0. wraz z szeregiem
wybranych specjalistow. W radach budowy uczestniczyt pracownik Wydziatu Inwestycji oraz Zastepca
Wjta Gminy Zbrostawice (w przypadku koniecznosci podjecia waznych decyzji).

b)

Inwestor zastepczy (inspektor zastepczy)

postepowanie przetargowe - oferenci i ich oferty,
ostateczny koszt obstugi, na co wydatkowane byty srodki,

. 3.

Postepowanie przetargowe - oferenci i ich oferty,
Tryb postepowania - In-House ( Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Zbrostawicach).
Tryb In-House to korespondencja z GZK, w ktérym 100 % udziatéw posiada Gmina Zbrostawice.

Kwota koricowa po negocjacjach zaakceptowana przez UG - 497 904,00 zt brutto.
Aneks do umowy - zwigkszenie kwoty do 542 715,36 zt.

Na jakie ustugi wydatkowane byty srodki przedstawi GZK Sp. z 0.0. (materiat opracowany przez
GZK Sp. zo0.0.)

Zakres zadania zostat szczegdétowo okreslony w umowie pomiedzy Zamawiajgcym, a Wykonawca.
§1 ust. 5 pkt od 1 do 79 oraz dalsze zapisy umowy wskazuje na obowigzki Wykonawcy w zakresie
realizacji zadania (stosowna umowa w zatgczeniu).

Ponadto na Wykonawce natozono obowigzek posiadania lub zatrudnienia nastepujgcych Specjalistéw:

a)

b)

Specjalista nr 1 - osoba, ktéra bedzie pemita funkcje inspektora nadzoru robét branzy
konstrukcyjno-budowlanej, posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania nad robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen.

Specjalista nr 2 - osoba, ktéra bedzie pelnita funkcje inspektora nadzoru robét branzy
elektrycznej, posiadajgcg uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
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c) Specjalista nr 3 - osoba, ktéra bedzie petnita funkcje inspektora nadzoru robét branzy
sanitarnej, posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych bez ograniczen,

d) Specjalista nr 4 — osoba, ktéra bedzie petnita funkcje geologa prowadzacego nadzér
geologiczny,

e) Specjalista nr5 — osoba, ktéra bedzie petnita funkcje Inzyniera Rezydenta,

f) Specjalista nr 6 — osoba, ktéra bedzie petnita funkcje Kierownika Projektu,

g) Specjalista nr 7 — osoba, ktéra bedzie petnita funkcje Radcy prawnego,

h) Specjalista nr 8 — osoba, ktéra bedzie petnita funkcje projektanta w zakresie nadzoru
autorskiego, posiadajgcg uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen.

Ponadto z uwagi na duzy zakres drogowy (parkingi, dojazdy) GZK do ww. zespotu dotgczyto
specjaliste ds. drogowych.

GZK zawarto stosowne umowy z poszczegélnymi Specjalistami zgodnie z wymaganiami
Urzedu Gminy i prowadzito przez caty proces budowy nadzér nad poprawng realizacjg inwestyciji
z wykonywaniem niezbednym badan i operatéw (szczegdlnie geologicznych). Z uwagi na skale,
wielkos¢ oraz stopien skomplikowania niezbednym byto posiadanie branzystéw z poszczegdinych
branz, a ich zatrudnienie i nadzorowanie powierzono Inwestorowi Zastepczemu. W tradycyjnym
postepowaniu bez Inwestora Zastepczego, Urzad Gminy Zbrostawice zobligowany bytby do
wytonienia w drodze postepowan poszczegoélnych specjalistow. Inwestor Zastepczy organizowat
regularnie Rady Budowy oraz niemal codziennie przedstawiciel Inwestora Zastepczego byt na placu
budowy. Kluczowa rolg odegrat Inzynier Rezydent, ktéry codzienng kontrolg zgtaszat poszczegdlnym
specjalistom postepy prac i wskazywat na koniecznos¢ spotkan i analiz zgtoszonych problemoéw. Tym
sposobem znaczgco obnizono koszty catego procesu nadzoru w stosunku do cen rynkowych.
Analizowano wszystkie kosztorysy rozliczeniowe i zamienne, zatwierdzano materiaty i umowy na
podwykonastwo, prowadzono szeroko zakrojone trudne rozmowy z nadzorem projektowym. Na
biezgco zgtaszano wszystkie zdarzenia Urzedowi Gminy Zbrostawice.

taczne koszty GZK/UG przedstawiono w ponizszej tabeli:

Rozbudowa Szkoty Ziemiecice

2023 2024 2025 SUMA (zt netto)

og6tem KOSZTY BEZPOSREDNIE 103 631,19 | 22469361 | 98069,03 426 393,83
oface 6905510 | 12212561 | 46499,03
faktury 2314809 | 10256800 | 36570,00
ok 11 428,00 15 000,00

ogétem KOSZTY POSREDNIE 2244572 | 6362296 | 3900812 125 076,80

SUMA 126 076,91 | 288316,57 | 137077,15 551 470,63

PRZYCHOD 109 296,00 | 218 592,00 | 113 344,00 |  441232,00

ZYSK/STRATA -16 780,91 | -69 724,57 | -23733,15 | -110 238,63

ZYSK/STRATA bez k. posrednich 5664,81 | -6101,61 | 1527497 14 838,17

GZK posiada szczegoétowy opis kont i rozrachunkéw dla niniejszego zadania w przypadku

koniecznosci szczegétowej kontroli.
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Podsumowanie: GZK na polecenie Wiasciciela przejeto obowigzki Urzedu Gminy w znaczgcym
zakresie, przeprowadzajgc caty proces wyboru poszczegoélnych specjalistow (Inspektoréow Nadzoru,
Projektanta), nadzorujgc prace budowlane, rozliczajgc inwestycje oraz poszczegdlnych specjalistow
itd. za przekazane z Urzedu Gminy Zbrostawice srodki finansowe, nie ponoszac z tego tytutu zysku
(wykazano w tabeli). W ocenie Spoéiki realizacja zadania zostata wykonana w cenach ponizej
rynkowych, analizujgc inne zadania o podobnym typie i zakresie.

4. Szkofa,

a) jakie czynniki zadecydowaty o konieczno$ci rozbudowy szkoty?
b) jakie dziatania podjeta szkota (Urzgd Gminy) aby rozreklamowac swojg oferte edukacyjng w celu
pozyskania nowych uczniéw ?

Ad.4
Punkt nie dotyczy Wydziatu ID.



