Elektronicznie podpisany przez:
Zbigniew Szaszkowski

UCHWALA NR XI1/81/2025 dnia 30 kwietnia 2025 r.
RADY GMINY ZBROSLAWICE

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej o nazwie ,,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w Gminie Zbrostawice w miejscowosci Wieszowa przy ul. Henryka Sienkiewicza dz.
1140/95, obreb 0017 Wieszowa”.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i 5, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 195 - dalej: ,,Ustawa") oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Zbrostawice uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwa: ,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w Gminie Zbrostawice w miejscowosci Wieszowa przy ul. Henryka Sienkiewicza dz. 1140/95,
obreb 0017 Wieszowa”.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1do niniejszej uchwaly.

§3.
Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1850 m?,

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1950 m?.

§ 4.
Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, liczbe mieszkan:
1) minimalng liczb¢ mieszkan — 40,

2) maksymalng liczbg mieszkan — 42.

§5.

W ramach inwestycji zakazuje si¢ realizacji dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

§ 6.

1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu polega¢ beda na zmianie
zagospodarowania nieuzytkowanego terenu poprzez realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Projektowana inwestycja zaklada budowe trzech budynkéw wielorodzinnych, trzykondygnacyjnych,
z plaskimi dachami i tarasami przynaleznymi do mieszkan na poziomie parteru. Zmiany polegajg roOwniez na
realizacji nowej infrastruktury iurzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania obiektow. W tym celu
przewiduje si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej, miejsca parkingowe w ilosci: 78, w tym 3 miejsca dla os6b
z niepelnosprawnoscig oraz ogélnodostepne tereny zielone. Dodatkowo zaplanowano plac zabaw oraz droge
dojazdowa bedaca potaczeniem z drogg publiczng gminng.

3. Na terenie inwestycji planuje si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych oraz instalacji niezbg¢dnych do
prawidtowego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych, takich jak:

1) Instalacja C.O. oraz zrddta ciepta:

- pompy ciepta, jako podstawowe zrodla ciepla,
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- wewngtrzna instalacja gazowa wraz z przytaczem gazowym, jako szczytowe i rezerwowe Zzrodlo ciepla;
2) Instalacja wodno-kanalizacyjna:
-wewngtrzna instalacja wody cieplej i zimnej wraz z projektowanym przytaczem wodociggowym,

-wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem nieczystosci do projektowanego przytacza
sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) Instalacja elektryczna:

-wewnetrzna instalacja elektryczna wraz z przylaczeniem do nowoprojektowanej stacji TRAFO
wyznaczonej w obszarze przedmiotowego terenu.

§7.
Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi przez:
1) zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzenie Sciekow:

- przytacze do sieci wodociggowej (oddzielne dla kazdego budynku) i wiaczenie przewodow do sieci gtéwnej
0110 biegnacej w dziatce 1183/95,

- przytacze sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacej studni kanalizacyjnej potozonej w dzialce 1183/95;
2) zaopatrzenie w gaz:

- przylacze gazowe z miejscem wiaczenia do czynnej sieci gazowej zlokalizowanej przy ul. Orzeszkowej,
gazociag Sredniego ci$nienia;

3) zaopatrzenie w cieplo: przyjete podstawowe zrodto ciepta: pompy ciepta;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: poprzez budowe linii nN i nowoprojektowang stacj¢ SN/nN z przytaczem.

§8.
Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) zapotrzebowanie na wodg: doprowadzenie wody odbywac si¢ bedzie poprzez osobne przylacza wodociagowe,
przewodem zrur PE100 SDR11 o podwyzszonej wytrzymatosci o oznaczeniem TS lub RC o $rednicy @40,
zakonczone wodomierzami w kazdym budynku, z wlaczeniem do sieci glownej @110 biegnacej w dziatce nr
1183/95, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, maksymalnie 35m?3/dob¢ tgcznie dla wszystkich
budynkow;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: odbywac sie bedzie za posrednictwem projektowanego przylacza
z istniejgcej sieci, z konieczno$cig zabudowy zestawow rozdzielczych zasilanych liniami kablowymi nN,
maksymalnie 482,0 kW;

3) zapotrzebowanie na gaz: budowa przylaczy o mocy przytaczeniowej okreslonej przez gestora sieci, wykonane
z materiatu: rura PE, moc przytaczeniowa 15m?/h dla jednego budynku;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych: realizacja przylaczy do budynkow i wlaczenie ich do studni kanalizacyjnej
polozonej na terenie dz. Nr 1183/95; do studni nalezy dokonac jedno wlaczenie. W celu rozdzielenia przylaczy
na poszczegodlne budynki nalezy zabudowac studnie kanalizacyjnej z kinetg zbiorcza na dziatce nr 1140/95.
Osobne warunki ustali¢ z zarzadcg sieci;

6) sposob zagospodarowania odpadow: gromadzenie iwywozenie na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Zbrostawice. Na terenie inwestycji
wyznaczy¢ nalezy place gospodarcze o nawierzchni utwardzonej, z zadaszeniem i ostonigciem miejsc na
pojemniki do gromadzenia odpadow statych;

7) niezbedna liczba miejsc  postojowych: 78 miejsc parkingowych, wtym 3 miejsca dla o0sob
z niepelnosprawnoscia.
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§9.

Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
zabudowy izagospodarowania terenu, Wwtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j.

1) Planowana inwestycja obejmuje budowe trzech budynkéw wielorodzinnych zapewniajac tacznie
42 mieszkania o zrédznicowanych powierzchniach uzytkowych imieszanych ukladach M1-M3. W kazdym
z budynkéw zaprojektowano 14 mieszkan, w tym jedno mieszkanie dostosowane do osoby poruszajacej si¢ na
wozku inwalidzkim. Kazde z mieszkan uzupetniono o wydzielong prywatng czes¢ zewnetrzna tj. na poziomie
parteru: tarasy, na poziomie 1 i 2 pigtra: balkony.

2) W kazdym z budynkow zaprojektowano ogoélnodostgpne pomieszczenie wédzkowni irowerowni. Budynki
wyposazono w dzwig osobowo-towarowy utatwiajacy komunikacje pionowa. Glowne wejscie do budynku
dostepne jest z wyznaczonej komunikacji wewngtrznej w formie utwardzonych doj$¢ do budynku.

3) Na terenie inwestycji wyznaczono ogoélnodostepny teren zielony oraz ogrodzony plac zabaw.
4) Przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie graficznej okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.
§ 10.

Okresdla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko:

1) okresla si¢ przedziat powierzchni uzytkowej mieszkan:
a) M1 - 31.45 m?,
b) M2 - 41.85 m2+ 52.42 m?,
c) M3 -49.01 m2 +57.31 m?%;
2) okresla si¢ parametry projektowanej zabudowy:
a) liczba kondygnacji: 3,
b) ksztatt dachu: dach ptaski,
¢) dhugosc i szeroko$¢ zabudowy: 20,30 m x 18,50 m,
d) dlugosé i szerokos¢ wraz z elementami balkonow: 22, 70 m x 19,10 m,
e) wysokos¢ budynku: 9,30 m,
f) wysoko$¢ do urzadzen technicznych: 12,25 m;
3) okresla si¢ bilans powierzchni:
a) powierzchnia terenu - 7603 m? (100%),
b) Powierzchnia zabudowy — 1052 m? (13,84%),
¢) Powierzchnie utwardzone — 2460 m? (32,36%),
d) Powierzchnia biologicznie czynna - 4091 m? (53,80%).

4) okreSla si¢ ogoélng powierzchni¢ ogrodzonego w celu bezpieczenstwa placu zabaw na: 196,26 m?, oraz
powierzchnie ogdlnodostgpnych terenow zielonych tj. powierzchni¢ biologicznie czynng na 4091 m?;

5) okreslenie danych inwestycji, charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko: Inwestycja nie kwalifikuje si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko na podstawie przepisow Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r1., w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839 zpdézn. zm.) inie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia;

6) charakterystyka projektowanej inwestycji przedstawiona w formie graficznej przedstawiona zostala w formie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z wizualizacjami proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu i1 stanowi zatgczniki nr 3 — 3¢, do niniejszej uchwatly.
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§ 11.

Wskazuje sie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

- Nr dziatki: 1140/95, obreb 0017 Wieszowa, nr ksiegi wieczystej: GL1T/00104693/2,
- Nr dziatki:1183/95, obrgb 0017 Wieszowa, nr ksiggi wieczystej: GL1T/00030114/0,
- Nr dziatki:1139/95, obreb 0017 Wieszowa, nr ksiegi wieczystej: GL1T/00086831/9.

§ 12.

Wskazuje si¢ nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 Ustawy:

- Nr dziatki: 1140/95, obreb 0017 Wieszowa, nr ksiegi wieczystej: GL1T/00104693/2,
- Nr dziatki:1183/95, obrgb 0017 Wieszowa, nr ksiggi wieczystej: GL1T/00030114/0
- Nr dziatki:1139/95, obrgb 0017 Wieszowa, nr ksiggi wieczystej: GL1T/00086831/9

§13.
Realizacja planowanej inwestycji nie wymaga przej$cia przez nieruchomos$ci, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 Ustawy.
§ 14.
Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzonych prac,
a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej;
3) inwestycja mieszkaniowa ma charakter nieucigzliwy dla srodowiska;

4) zadne parametry wiclkoSciowe inwestycji mieszkaniowej, w tym powierzchnia zabudowy, nie stanowig
przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren objety inwestycja nie jest objety zadna z form ochrony przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody;

6) teren inwestycji nie jest objety uchwata o utworzeniu parku kulturowego (brak uchwaly o utworzeniu parku
kulturowego).

§ 15.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

§ 16.

Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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§ 19.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbrostawice

Zbigniew Szaszkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/81/2025

Rady Gminy Zbrostawice
- z dnia 30 kwietnia 2025 r.
R SR | OZNACZENIA: |
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH ‘ \ . - e — : DI do D4 rpen DZIALKI BEDACE) PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA/ GRANICA DZIALKI
Cming Tbrostowice 241309 2 skala 7 500 so4/135 #17/98 GRANICA DZIALKI PO WYDZIELENIU DZIALKI DROGOWE!
Obﬂfb - Wieszowa oor7 B é ‘ ELEMENTY ISTNIEJACE:
g/ﬁ //< 53:7 Z W?/é €~?Z owa ul. /Zzz: tyok[ g 05; 6;[{7//32?6/) 755527 140,95 48‘@3250: 74 ISTNIEJACE RZEDNE - DOMIARY GEODEZYINE
ul. tgezna 9 42-675 Przezchlebie S —

- bt b o= ! © ZIELEN WYSOKA ISTNIEJACA

Mape sporzgdzit Olaf Hazelbusz upr. zakres 1 1 2 nr 21568
1D: - GPL6642.1.2335.2024
Uktad wspofrzednych pfaskich prostokginych — 2000 s 6
sekcja: 6.132.27.09.4.3, 6.132.27.09.4.1

Uktfad wysokosci - PL=EVRF200/7-NH
Mape opracowano dnia  09.08.2024

& ISTNIEJACE SKARPY TERENOWE
s ISTNIEJACE HYDRANTY

[y} ISTNIEJACE BUDYNKU

‘ ELEMENTY PROJEKTOWANE

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

1136/95

/ - PROJEKTOWANE WEJSCIA GLOWNE DO BUDYNKU

— — — — — Granica obszaru, ktdry jest przedmiotem aktualizacji - PROJEKTOWANE WEJSCIA DO POM. TECHNICZNYCH W PARTERZE
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym RIVa : QM: 27710 PROJEKTOWANE RZEDNE OBIEKTU
przeznaczeniu wedfug MPZP naniesione 1139/95
graficznie

1092/127

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA - SZER. 50 m
Cigg ekologiczny wytqczony z zabudowy

a
&
&
S
E

& _Sseszo0

PROJEKTOWANY CHODNIK - SZER. 1,5 m - KOSTKA BETONOWA

PROJEKTOWANY ZIELEKI NISKA - TRAWA

138/95

PROJEKTOWANE TARASY NAZIEMNE
GRANICE DZIALKI DROGOWE- SZER. 8,5m
Wykonawca : E
w P M% [‘76[7?? HGZ;//bZS.Z PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE
ul. £qezng g, 42— rzezehiebie -2,50 x 5,00 m MIEJSCA PROSTOPADLE
-2,50 x 6,00 m MIEJSCE ROWNOLEGLE

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 3,60 x 5,00 m

Sporzadzit:
Geodeta uprawniony
‘ ‘ mgr inz, Olaf Hozelbusz o ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY - LAWKI Z KOSZEM NA ODPADY
upr. zakres 102 nr 21568
PG PLAC GOSPODARCZY ORAZ WIATA

PZ PLAC ZABAW - NAWIERZCHNIA BEZPIECZNA

PLAC ZABAW - OGRODZENIE
= PROJEKTOWANA OPRAWA OSWIETLENIA H=5M
° PROJEKTOWANA OPRAWA OSWIETLENIA H=4M

—_— PROJEKTOWANE OGRODZENIE OGRODKOW - ZIELEN NISKA:
BERBERYS JULIANY (BERBERIS JULIANAE), BUKSZPAN (BUXUS SEMPERVIRENS),

RiVa
1093/127

‘ BILANS TERENU

LICZBA MIESZKAN:

s [1-3]PROJEKTOWANY BUDYNEK - 14 MIESZKA!
- RAZEM: 42 MIESZKANIA

LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH:
288.7 78 MIEJSC PARKINGOWYCH NAZIEMNYCH DLA MIESZKANCOW, W TYM:
3 NP-MIEJSC DLA 0SOB O SZCZEGOLNYCH POTRZEBACH

- 7 G v R 4 | ,
) b . o K \ - —T PROJEKTOWANY BILANS POWIERZCHNI DLA OBU ETAPOW:
288.0 % A . -
BUDYNEK PROJEKTOWANY 5 RLEEEE D N
1 3 kondygnacje nadziemne 8 \ X X 2887 POWIERZCHNIA DZIALKI
14 mieszkan 1652 P8 d pa S \

0,7603 ha 100%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 0,1052 ha 13,84%
POW. UTWARDZONA W TYM: 0, 2636ha 34,67%

PAS DROGOWY: 391,87m
e o | KOMUNIKACJA WEWNETRZNA: 140,10 m*
- PLACE GOSPODARCZE: 24,00 m?
&+ 0002k s0mnpm CHODNIKI: 267,75 m
TARASY: 12024 m?
Bt o PARKINGI (cokmatasise): 49575m2  (991,50m?)
Bl {8 PLAC ZABAW: 196,26m?
Bl =T POW. BIOL. CZYNNA 03915ha  51,49%
- E N | | [ Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim z dn. 4 lutego 1994r. (Dziennik Ustaw nr 24
r’% N ”; \| zdn. 23.02.1994r.). Zwielokrotnienie egzemplarzy, odsprzedaz lub inne wprowadzanie do obrotu

oraz opracowanie zalezne w postaci koncepcji ostatecznej i projektu budowlanego lub
wykonawczego bez zgody autoréw jest zabronione.

1183/95 "STUDIO QUATTRO" arch. Hanna Kramarczyk-Lesniak
pracownia: 40-540 Katowice, ul. Szpakéw 51;
tel./fax (32) 257 06 65; e-mail: hanna.lesniak@studioquattro.eu
OBIEKT: NUMER
PROJ.
"BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH w/| 005/2024
GMINIE ZBROSLAWICE, W MIEJSCOWOSCI WIESZOWA PRZY UL.| FAZA
176/129 g & HENRYKA SIENKIEWICZA DZ. 1140 / 95 , OBREB 0017 WIESZOWA PB
§553050 55583050
ADRES INWESTYCJI: SKALA
- ul. Henryka Sienkiewicza .
e | o 42-674 Wieszowa, dz. nr 1140/95, Obreb 0017 Wieszowa 1:1000
- BRANZA TRESC: DATA
\ i o ARCH-BUD ZAGOSPODAROWANIE TERENU- 03.2025
\ - - STAN PROJEKTOWANY -
| —
\\ \ - AUTOR/ mgr inz. arch. Hanna Kramarczyk-Les$niak NR RYS.
Nagas \ - OPRACOWAL nr upr. 71/2001
\\ - OPRACOWAL mgr inz. arch Daria Wojtowicz
\ = mgr inz. arch. Grzegorz Seweryn
. SPRAWDZAJACY
Id: 1C6779F2-E931-49C5-BD82-F5877464EF6E. Podpisany \ ACY] o upr. 1305/94 Strona 1_Z2
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/81/2025

Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 30 kwietnia 2025 r.
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UWAGA!
1. WSZYSTKIE WYMIARY NALEZY SPRAWDZIC NA BUDOWIE,
2. RYSUNKI NALEZY ROZPATRYWAC LACZNIE Z RYSUNKAMI BRANZOWYMI,
3. PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT WSZYSTKIE WYMIARY POTWIERDZIC W NATURZE. EWENTUALNE KOLIZJE
WYNIKAJACE Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z WYMIARAMI PROJEKTOWANYMI PRZEDSTAWIC NADZOROWI
S — AUTORSKIEMU PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT. ZABRONIONE JEST PROWADZENIE ROBOT W PRZYPADKU
STWIERDZENIA KOLIZJI WYNIKAJACYCH Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z PROJEKTOWANYMI,
1\ I\ 4. KAZDORAZOWO WYM. STOLARKI/SLUSARKI DOSTOSOWAC DO WYMIARU OTWORU, UWZG. MIN. WYM. W SWIETLE.
J \ ) \ 5. WYMIARY PRZEGROD PODANE SA W CM BEZ UWZGLEDNIENIA WARSTW WYKONCZENIOWYCH TJ. TYNKOW, GLADZI,
FARB.
ou—" u—— 7. KAZDORAZOWO $CIANY MIEDZY MIESZKANIAMI NALEZY WYKONAC ZGODNIE Z WYMAGANIAMI AKUSTYKI ORAZ W
I ICL = = = = ZAKRESIE ODDZIELENIA P.POZ.
I = \:: T o —= Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim z dn. 4 lutego 1994r. (Dziennik Ustaw nr 24
— I I I I — L z dn. 23.02.1994r.). Zwielokrotnienie egzemplarzy, odsprzedaz lub inne wprowadzanie do obrotu
oraz opracowanie zalezne w postaci koncepciji ostatecznej i projektu budowlanego lub
wykonawczego bez zgody autoréw jest zabronione.
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Zatacznik Nr 3a do uchwaty Nr X11/81/2025

z dnia 30

UWAGA!

Rady Gminy Zbrostawice

kwietnia 2025 r.

1. WSZYSTKIE WYMIARY NALEZY SPRAWDZIC NA BUDOWIE,

2. RYSUNKI NALEZY ROZPATRYWAC £ACZNIE Z RYSUNKAMI BRANZOWYMI,
3. PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT WSZYSTKIE WYMIARY POTWIERDZIC W NATURZE. EWENTUALNE KOLIZJE
WYNIKAJACE Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z WYMIARAMI PROJEKTOWANYMI PRZEDSTAWIC NADZOROWI
AUTORSKIEMU PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT. ZABRONIONE JEST PROWADZENIE ROBOT W PRZYPADKU
STWIERDZENIA KOLIZJI WYNIKAJACYCH Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z PROJEKTOWANYMI,

4. KAZDORAZOWO WYM. STOLARKI/SLUSARKI DOSTOSOWAC DO WYMIARU OTWORU, UWZG. MIN. WYM. W SWIETLE.
5. WYMIARY PRZEGROD PODANE SA W CM BEZ UWZGLEDNIENIA WARSTW WYKONCZENIOWYCH TJ. TYNKOW, GLADZI,
FARB.

7. KAZDORAZOWO $CIANY MIEDZY MIESZKANIAMI NALEZY WYKONAC ZGODNIE Z WYMAGANIAMI AKUSTYKI ORAZ W
ZAKRESIE ODDZIELENIA P.POZ.

Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim z dn. 4 lutego 1994r. (Dziennik Ustaw nr 24
z dn. 23.02.1994r.). Zwielokrotnienie egzemplarzy, odsprzedaz lub inne wprowadzanie do obrotu
oraz opracowanie zalezne w postaci koncepciji ostatecznej i projektu budowlanego lub
wykonawczego bez zgody autoréw jest zabronione.
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Zatacznik Nr 3b do uchwaty Nr XI1/81/2025

Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 30 kwietnia 2025 r.
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UWAGA!
1. WSZYSTKIE WYMIARY NALEZY SPRAWDZIC NA BUDOWIE,
2. RYSUNKI NALEZY ROZPATRYWAC LACZNIE Z RYSUNKAMI BRANZOWYMI,
3. PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT WSZYSTKIE WYMIARY POTWIERDZIC W NATURZE. EWENTUALNE KOLIZJE
WYNIKAJACE Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z WYMIARAMI PROJEKTOWANYMI PRZEDSTAWIC NADZOROWI
AUTORSKIEMU PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBOT. ZABRONIONE JEST PROWADZENIE ROBOT W PRZYPADKU
[ | " I STWIERDZENIA KOLIZJI WYNIKAJACYCH Z ROZNIC WYMIAROW W NATURZE Z PROJEKTOWANYMI,
’ 1< \ I\ / 4. KAZDORAZOWO WYM. STOLARKI/SLUSARKI DOSTOSOWAC DO WYMIARU OTWORU, UWZG. MIN. WYM. W SWIETLE.
/ s\ \ J \ / 5. WYMIARY PRZEGROD PODANE SA W CM BEZ UWZGLEDNIENIA WARSTW WYKONCZENIOWYCH TJ. TYNKOW, GLADZI,
N \ / FARB.
I ‘ AN n Y L\ o : ¥ o 1 . 7. KAZDORAZOWO $CIANY MIEDZY MIESZKANIAMI NALEZY WYKONAC ZGODNIE Z WYMAGANIAMI AKUSTYKI ORAZ W
I T A 1] I T 1T T T ZAKRESIE ODDZIELENIA P.POZ.
1 T Yh i I m T 1 Przedmiotowy projekt jest chroniony prawem autorskim z dn. 4 lutego 1994r. (Dziennik Ustaw nr 24
: I T o . ™ i s it 5 T o — z dn. 23.02.1994r.). Zwielokrotnienie egzemplarzy, odsprzedaz lub inne wprowadzanie do obrotu
L . . . . . . L . . . oraz opracowanie zalezne w postaci koncepciji ostatecznej i projektu budowlanego lub
wykonawczego bez zgody autoréw jest zabronione.
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Zatacznik Nr 3¢ do uchwaty Nr X11/81/2025
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 30 kwietnia 2025 r.
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:” "STUDIO QUATTRO" arch. Hanna Kramarczyk-Lesniak "BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PROJ. Przedmiotowy projekt jgst chron!ony prawem autorskim z dn. 4. Iutego 1994r. (Dziennik Ustaw nr 24
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Uzasadnienie

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaty Rady Gminy Zbrostawice stanowi art. 7 ust. 1, ust. 4 i art. 8 ustawy
z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych ( t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 195 z pézn. zm. — dalej ,,ustawa”) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy, jezeli inwestor zamierza realizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowa to wystepuje, za
posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta) z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwe;j
miejscowo rady gminy.

W przedmiotowej sprawie inwestor spotka SIM Slask Pétnoc Sp. zo. o. zsiedziba w Lublificu, przy ul.
Pasiecznej 2, 42-700 Lubliniec, wystapita z wnioskiem w dniu 20 stycznia 2025r. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej o nazwie ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gminie Zbrostawice
w miejscowosci Wieszowa przy ul. Henryka Sienkiewicza dz. 1140/95, obr¢b 0017 Wieszowa.

Po przeanalizowaniu wniosku oraz materiatow zatgczonych do wniosku, Wojt Gminy Zbrostawice stwierdzit, ze
wniosek nie spetnia wymogoéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 7 i 8 ustawy, stad pismem z dnia 23 stycznia 2025r.
wezwal inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych wskazujac termin ich usunig¢cia na 14 dni od dnia
otrzymania wezwania, pouczajac, ze nieusunigcie tych brakow spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

W odpowiedzi pismem z dnia 10 lutego 2025r. inwestor uzupetnit wniosek, jednakze po analizie przestanej
dokumentacji, Wojt Gminy Zbrostawice pismem zdnia 11 lutego 2025r. ponownie wezwal inwestora do
uzupetnienia brakow formalnych wniosku, wskazujac termin ich usuni¢cia na 14 dni od dnia otrzymania wezwania,
pouczajac, ze nieusunigcie tych brakéw spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Prawidlowy wniosek
inwestor ztozyl w dniu 12 lutego 2025r.

Zgodnie z art. 7 ust. 10, 121 14 ustawy, Wojt Gminy Zbrostawice zamiescit wniosek wraz z dotagczonymi do
niego dokumentami na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Zbrostawice, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, a informacj¢ o zamieszczeniu wniosku, podal do publicznej
wiadomos$ci w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie Zbrostawice (tablice ogloszen w sotectwie Wieszowa,
tablice ogloszen w Urzedzie Gminy Zbrostawice) oraz powiadomil organy, instytucje i inne podmioty opiniujace
i uzgadniajgce o mozliwosci przedstawiania opinii i uzgodnien. Rownolegle Wojt Gminy Zbrostawice wystosowat
wnioski o opinie do: Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, Komendy Powiatowej Policji
w Tarnowskich Goérach, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura w Katowicach, Komendanta
Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej w Raciborzu, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - Os$rodek
Zamiejscowy w Katowicach, Agencji Wywiadu w Warszawie, Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego w Katowicach,
Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, Wojewodzkiej Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna
w Katowicach, Starosty Powiatu Tarnogoérskiego - Geodeta Powiatowy, Starosty Powiatu Tarnogoérskiego -
Wydziat Ochrony Srodowiska iRolnictwa, Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Katowicach, oraz o uzgodnienie do Zarzadu Drég Powiatowych w Tarnowskich Gérach w zakresie, w jakim
projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sklad pasa drogowego, przylega do
nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania
pasa drogowego.

Zgodnie zart. 7ust. 13115 ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminiec 21 dni od dnia otrzymania
powiadomienia oraz dokonujg uzgodnien w terminie 21 dni od dnia otrzymania wystgpienia o uzgodnienie.
Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen. Nieprzedstawienie stanowiska dotyczacego
uzgodnienia w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

W ramach opiniowania, ww. organy zaopiniowaly wniosek o lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej pozytywnie,
za wyjatkiem negatywnej opinii Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach (pismo
znak WPZ.0761.4.2025.SM z dnia 4 marca 2025r.) zuwagi na brak zawarcia w udostepnionej dokumentacji
informacji dotyczacej zapewnienia sieci wodociagowe] przeciwpozarowej z hydrantami zewngtrznymi
stanowigcymi zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zuwzglednieniem jej parametrow
technicznych, lub innych alternatywnych zrédet o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030).
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Uzgodnienie z Zarzagdem Drog Powiatowych nastgpilo milczaco, tj. organ nie przedstawil stanowiska
dotyczacego uzgodnienia w terminie zakreSlonym przez Wojta Gminy Zbrostawice, co zgodnie
z art. 7 ust. 15 ustawy, uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

Ztozone zostaly rowniez uwagi do wniosku, w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Zbrostawice. Lacznie wplynelo 5 uwag, przy czym dwie
uwagi z 27 lutego 2025t. byly tej samej tresci oraz dwie uwagi tej samej tresci byly z 5 marca 2025r.

W dwoch uwagach o tej samej tresci (z 27 lutego 2025r.) zgtoszono, ze wielorodzinna zabudowa jest sprzeczna
z istniejacg niska zabudowa, nastapi zaburzenie krajobrazu, inwestycja spowoduje wzrost ruchu samochodowego,
dojazd do budynkéw pozostanie nieutwardzony i spowoduje zabtocenie drog gminnych asfaltowych, wydana
zostata zgoda na przytacze gazowe, gdy dotychczas dla mieszkancow takiej zgody nie byto.

Kolejne dwie uwagi tej samej tresci (z S marca 2025r.) traktowaly o braku zgodnosci inwestycji
z obowiazujacym planem miejscowym odnosnie wysokosci elewacji frontowej i wysokosci zabudowy. Osoby
sktadajgce uwage nie wyrazilty zgody na przylaczenie do sieci wod.-kan., ktoéra jest ich wlasnoscig, podnosily, ze
droga dojazdowa jest droga gruntowa i nieo§wietlong stad tez zwigkszy si¢ jej degradacja przez natezenie ruchu
samochodowego, zwiekszy si¢ tez natezenie ruchu na ul. Sienkiewicza, ktoéra nie posiada pobocza i chodnika.
Kolejna uwaga z 6 marca 2025r. traktowata o braku spojnosci architektonicznej z panujaca wokolo zabudowa
jednorodzinng. Wskazano, ze ulica Sienkiewicza jest waska, brak na niej chodnikow, ma zniszczong nawierzchnie
1, ze inwestycja jest nieprzemyslana i lokalizowana w ztym miejscu.

Zgodnie z przepisami ustawy, wszystkie opinie, uzgodnienia i uwagi przedktadane byly inwestorowi w terminie
do 3 dni od dnia ich otrzymania przez Wdjta Gminy Zbrostawice.

Do czasu podjecia uchwaty, inwestor mogl modyfikowa¢ wniosek. Zgodnie z przepisami ustawy modyfikacja
wniosku moze wynika¢ w szczego6lnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien.

Inwestor nie dokonat modyfikacji wniosku.

Przeanalizowano tre§¢ ww. uwag 1iodnoszac si¢ do nich, stwierdzono, ze zgodnie z przepisem
art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wszelkie ustalenia dla przedmiotowego terenu majace swoje
odzwierciedlenie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Wieszowa nie sg
zatem obowigzujace w zakresie lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Zabudowa wielorodzinna w analizowanym
obszarze jest dopuszczona ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbrostawice. Dojazd do inwestycji bedzie odbywat si¢ droga wewngtrzna, ktéra zostanie wybudowana, co
oznacza, ze begdzie droga utwardzona. Inwestor otrzymal zapewnienia dostaw medidow od gestoréw sieci.
Lokalizacja przylaczy zaplanowana jest na dzialce 1139/95. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Przepis art. 8 ust. 1 ustawy okre§la obligatoryjne elementy uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej. Przedmiotowa uchwata zawiera ww. elementy okreslone przepisami art. 8 ust. 1 ustawy.

Zgodnie z treScig wniosku inwestora i dotagczonymi do niego zatgcznikami (w tym zapewnieniami gestorow
sieci) przedmiotowa inwestycja spetnia wymogi okreslone przepisem art. 17 ust. 1 — 4 ustawy w zakresie dostepu
do drogi publicznej, do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz do sieci elektroenergetyczne;.

Inwestycja spelnia rowniez wymogi okreslone przepisem art. 17 ust. 2 ustawy dotyczace odleglosci (nie
wigkszej niz 1000 m) od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
o publicznym transporcie zbiorowym oraz od szkoly podstawowej (nie wiekszej niz 3000 m), ktora jest w stanie
przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej, na co inwestor pozyskat stosowne zaswiadczenie Wojta Gminy Zbrostawice, stanowigce zatagcznik
do wniosku, spetniajgc tym samym wymog okreslony w art. 17 ust. 3 ustawy.

Inwestycja spetnia wymogi okre§lone przepisem art. 17 ust. 4 ustawy dotyczace dostepnosci do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci
nie wiekszej niz 3000 m.

W zakresie standardow urbanistycznych okres$lonych w art. 17 ust. 4a ustawy Inwestycja spelnia wymogi
w zakresie okreSlenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego co najmniej 25%
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powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, oraz minimalnej liczby miejsc postojowych wynoszaca co najmniej
1,5-krotnos$¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowe;.

Ww. wymogi, oktéorych mowa wart. 17ust. 1, 2, 4i4a ustawy, mozna spelni¢ zardwno w oparciu
o infrastrukture istniejagca w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak 1w
oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

W mysl art. 7 ust. 4 ustawy, rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku o jej lokalizacje.

W nawigzaniu do powyzszego, w oparciu o uregulowanie przepisu art. art. 7 ust. 5 ustawy, Przewodniczacy
Rady Gminy Zbrostawice, pismem znak RG.0004.10.2025 z dnia 31 marca 2025r. poinformowat inwestora -
Spotke SIM Poétnoc Sp. z0.0., ze zuwagi na koniecznos$¢ szczegdtowego wyjasnienia wszelkich okolicznos$ci
sktadajacych si¢ na przedmiot wniosku oraz dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego, w tym zagadnien
zawartych w uwagach i opiniach interesariuszy tego procesu inwestycyjnego, termin podjecia przez Rade Gminy
Zbrostawice uchwatly, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej o nazwie ,Budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Gminie Zbrostawice w miejscowosci Wieszowa przy ul. Henryka Sienkiewicza
dz. 1140/95, obreb 0017 Wieszowa”, zostat ustalony na dzien 30 kwietnia 2025r.

Planowana inwestycja niejest sprzeczna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr XXXXI1/455/2018 Rady Gminy
Zbrostawice z dnia 27 czerwca 2018 r., zmieniong uchwata Nr XLII/395/2022 Rady Gminy Zbrostawice z dnia
21 lutego 2022 r. i uchwatg Nr LX1/560/2023 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zgodnie z przedmiotowym dokumentem obszar inwestycji na rysunku Studium jest oznaczony symbolem ,,MN
— tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Obszar ten obejmuje tereny zabudowy
jednorodzinnej w roznych formach i intensywnos$ciach, zaréwno jak obiekty wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
z dopuszczeniem drobnych form zabudowy wielorodzinne;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego w Studium symbolem MN
zostaty okreslone nastepujgco:

a) lokalizacja nowej iutrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji obiektow
mieszkaniowych;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dzialki ( planowana jest powierzchnia
biologicznie czynna ok. 50%)

c) preferowana wysokos¢ budynkéw - do 12,0 m Ilacznie zdopuszczonym uzytkowym poddaszem.
Podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisoOw odrgbnych ( planowane: 9,3
m);

d) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie jezeli
wynika to z uwarunkowan lokalnych;

Rada gminy, podejmujac uchwalg, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do art. 8 ust. 2 ww. ustawy uchwala o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewddzkim
dzienniku urzedowym.

Rada gminy podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze
pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sektor nieruchomos$ci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektorow gospodarki i odgrywa istotng rolg
jako stymulator rozwoju gospodarczego. Polepszenie kondycji warunkéw mieszkaniowych stanowi jeden
z najwazniejszych aspektow rozwoju spoteczno-ekonomicznego. Zwigkszenie podazy mieszkan o wysokim
standardzie na rynku lokalnym bedzie korzyscia dla obecnych, a takze przysztych mieszkancow gminy.

W celu zachowania oraz wzmocnienia pozytywnych tendencji demograficznych w gminie Zbrostawice nalezy
prowadzi¢ polityke prorodzinng oraz podejmowac dziatania majgce na celu wzrost atrakcyjnosci osadniczej gminy.

Biorac powyzsze pod uwage oraz majac na wzgledzie poprawe jakosci zycia mieszkancow gminy Zbrostawice,
podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione i celowe.
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